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De grote opgave van deze tijd: Transitie naar 
Duurzaamheid gebouwde omgeving

Voorbeeld 4 woningen Bosche veld in Den Bosch:

• Gebruik maken van hernieuwbare grondstoffen;

• Circulair geconstrueerd en gebouwd C2C;

• Energieneutraal of zelfs leverend;

• Minimale stikstof uitstoot;

• Passend binnen de TNS-regels (gezonde materialen).

• Natuur inclusief

• Betaalbaar wonen

• Sociale duurzaamheid

• Etc. etc.



De knip
De WABO nemen we afscheid 
van.
Met de komst van de 
Omgevingswet gaat hier veel 
veranderen. De 
bouwtechnische en ruimtelijke 
beoordeling wordt uit elkaar 
gehaald en gesplitst in twee los 
van elkaar staande activiteiten. 
De (technische) bouwactiviteit 
en de Omgevingsplanactiviteit. 
Dit noemen wij “de knip”. 

VNG

De AMvB waar naar wordt verwezen, is het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl). 



De knip
Hiermee verandert het huidige 
vergunningvrije bouwen niet 
en zijn de mogelijkheden 
onder de Omgevingswet niet 
anders dan onder de Wabo. De 
tweede mogelijkheid is het 
beperken of uitbreiden van de 
vergunningvrije
bouwmogelijkheden. Een 
gemeente kan in het 
omgevingsplan dus zelf 
bepalen waar bepaalde 
bouwwerken zonder 
vergunning gebouwd mogen 
worden en onder welke 
voorwaarden wat betreft 
oppervlakte en bouwhoogte. 

De AMvB waar naar wordt verwezen, is het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl). 

In paragraaf 2.3.2 van het Bbl staat de Vergunningplichtige gevallen bouwactiviteit. Een voorbeeld hiervan is 
artikel 2.25 waar is bepaald dat een bouwwerk met een dak vergunningplichtig is als het aan één van de 
volgende voorwaarden voldoet; 
•niet op de grond staat; 
•hoger is dan 5 meter; 
•bij meer dan één bouwlaag is voorzien van een verblijfsgebied op die tweede bouwlaag of hoger; 
•is voorzien van een dakterras balkon of andere niet op de grond gelegen buitenruimte; of 
•als gevolg van de bouwactiviteit dit bouwwerk een hoofdgebouw wordt. 

Wat hier direct opvalt is dat hier niet meer wordt gekeken naar de plaats van het bouwwerk. Dit speelde onder 
de Wabo wel een rol: een erker aan de voorkant is onder de Wabo (ook voor de technische aspecten) 
vergunningplichtig, terwijl een grote uitbouw van 4 meter diep dat niet is. 



De knip

In dit voorbeeld is de activiteit 
bouwen vergunningvrij omdat 
hij niet vergunningplichtig is op 
grond van artikel 2.25 van het 
Bbl. Omdat het een 
verbouwing van een 
gemeentelijk monument 
betreft en dit op basis van het 
Omgevingsplan niet zonder 
vergunning is toegestaan, is 
sprake van een 
vergunningplichtige
omgevingsplanactiviteit. 



Vervolgklasse

Wat zijn gevolgklassen?
De gevolgklasse van een 
bouwwerk zegt iets over de 
mogelijke risico’s en 
gevolgen als er iets misgaat 
met het gebouw. Dus wat 
gebeurt er bij brand of 
wanneer het gebouw -
helemaal of gedeeltelijk-
instort? Heb je direct 
tientallen, honderden of 
nog veel meer slachtoffers, 
of blijft de schade beperkt?

Alle bouwwerken zijn onderverdeeld in drie gevolgklassen. De 
eerste gevolgklasse is gevolgklasse 1, deze heeft de laagste 
risico’s of de minste gevolgen. Gevolgklasse 3 heeft, je raadt het 
al, de meeste gevolgen of de grootste risico’s.

• Gevolgklasse 1
• Onder gevolgklasse 1 vallen gebouwen waarbij de persoonlijke gevolgen beperkt zijn 

wanneer er niet aan de bouwtechnische voorschriften wordt voldaan. We hebben het 
dan over relatief eenvoudige bouwwerken zoals woningen en eenvoudige 
bedrijfsgebouwen.

• Gevolgklasse 2
• Gebouwen in gevolgklasse 2 hebben een reële kans op persoonlijke gevolgen als er 

bouwtechnisch iets niet in orde is. We hebben het dan over grotere gebouwen zoals 
bibliotheken, scholen, gemeentehuizen en woongebouwen tot 70 meter hoogte.

• Gevolgklasse 3
• Gevolgklasse 3 heeft de zwaarste eisen, en dat is ook logisch, want hier zijn de 

mogelijke persoonlijke gevolgen groot als er niet voldaan wordt aan de 
bouwtechnische voorschriften. Denk hierbij aan voetbalstadions, ziekenhuizen, 
metrostations en gebouwen hoger dan 70 meter.



Vervolgklasse 1

• Grondgebonden eengezinswoningen, inclusief nevenfuncties 
(garage, kantoor aan huis)

• Woonboten

• Vakantiewoningen

• Bedrijfspanden (industriefunctie) van maximaal 2 bouwlagen, 
inclusief een klein kantoor / kantine

• Aanbouwen aan overige gebruiksfuncties van maximaal 2 
bouwlagen voor opslag en dergelijke

• Kleine fiets- en voetgangersbruggen (niet over rijks- of 
provinciale wegen), maximaal 20 meter overspanning

• Overige bouwwerken geen gebouw zijnde tot maximaal 20 
meter hoog (masten, antennes, etc.)



Vervolgklasse 1



Workflow vervolgklasse 1

Duidelijke workflow: 
eisen definiëren 

➢ risico’s analyseren 

➢ validatie van voorbereiding

➢ verificatie van uitvoering 

➢ aanleveren van het ‘as-
built’ dossier.



Ecofys rapportage
Opdracht uit 2010

Finale rapportage 2013



Ecofys rapportage
Naast energie efficient (trias Energetica)

Ook kosten optimaal in de

Total Cost of Ownership



Bron: ECEEE_Cost optimal building performance requirements
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Opgave: Duurzaam en betaalbaar renoveren Sint Michelsgestel



Aanpak Nieuw



Aanpak nieuw



Aanpak Nieuw







Bosche veld in Den Bosch

Bron: Yint Housing



Losmaakbaarheid appartementen te Kampen

Elektrische radiator

ivm EPBD III 400 W

Elektrische radiator

Aangesloten op de Nilan

Elektrische radiator

ivm EPBD III 400 W

60 app. nieuwbouw Hanzewijk te Kampen
Voorstel installatieschema

Buitenluchtaanzuigrooster

Ubbink - Aerfoam geïsoleerd 

leidingsysteem Gevelkap 

Schacht centraal

1 - Centraal afblaaskanaal voor de

WTW ventilatie units appar tementen

2 - Centraal afzuigkapkanaal

3 - Centraal riolering kanaal

4 - Riolering centraal

*de exacte afmetingen van de schacht moeten 

in de volgende fase vastgesteld worden.

Per appartement  individueel 

ventilatie toevoer (achtergevel)

Flexibel kanaalsysteem

Ubbink Air Excellence 3x 

geïsoleerd

Flexibel ventilatiekanaalsysteem

Elektrische radiator

Ubbink Air Excellence (Luca D systeem)

Elektrische handdroek - badkamer

Elektrische radiator ADAX Neo basic

Woonkamer 800 W

Slaapkamers 400 W

Verwarming/Koeling - Lucht/Lucht WP

Lucht water WP en Balansventilatie (individueel)

Zomernachtventilatie

Ventilatieluiken aan de raamsysteem

Geluiddemper (een flexibele en een vast)

 

Schacht centraal

Nilan P cooling

Geisoleerd ventilatie aanzuigkanaal

WTW afblaaskanaal

Buitenluchtaanzuigrooster

Afzuigkapkanaal

Zomernachtventilatie

met rooster

Zomernachtventilatie

met Hor



Source: Van Geel

Als we de 
verantwoordelijkheid

in de bouw niet
herzien, 

dan kunnen we de 
energietransitie niet

financieren.

We zitten op dit moment in 

Fase 3

Energie transitie:



Kwaliteit is:

Bron: Studio Koek

Dank voor uw
aandacht
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